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I. PODSTAWOWE PARAMETRY OBIEKTU

Przeznaczenie obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny
z lokalami ustugowymi na parterze
Liczba kondygnacji: nadziemne 5

podziemne 1

Wysokosc¢ budynku: 5-kondygnacyjny ZL IV - Sredniowysoki “SW”
Pow. zabudowy budynku: 538,00 m2,

Pow. lokalu (zakres oprac.): 236,83 m?2,

Kubatura lokalu: 772,01 m3

II. PROJEKT OPRACOWANO NA PODSTAWIE

1. Uchwatla nr LXX/2187/210 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
14 stycznia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Starego Mokotowa;

2. Zaswiadczenie nr 45 MOK/ZU /2025

3. Inwentaryzacja budowlana;

4. Wizja lokalna na dzialce i szczegolowe uzgodnienia z inwestorem;

5. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679).

DR-ARCHITEKTURA

mgr inz. bud. arch. Dawid Rychta www.dr-architektura.pl
05-200 Wotomin ul. Przeskok 16 tel. 791-413-777
NIP 125-092-90-16 dr.architektura@gmail.com

str. 2



III. OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO

1. RODZAJ I KATEGORIA

* Lokal ustugowy — Dom pomocy spotecznej
* Kategoria XI

2. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU

Przebudowa wraz ze zmiana sposobu uzytkowania polega na
przeksztalceniu lokalu uslugowego 46/47 i lokalu 49 z funkcji: sklepu
rowerowego na Zamiejscowy Zespol Terapeutyczno-Opiekunczy
Dziennego Domu Pomocy Spolecznej Centrum Alzheimera.

Po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania w lokalu zostanag
wydzielone pomieszczenia niezbedne do prowadzenia dziennego domu
pomocy spotecznej takie jak :

- Sala terapeutyczna grupowa;

— Pokoj administracyjny /pracownika socjalnego;

— Pokoj spotkan indywidualnych / Psycholog;

- Pokoj;

- Jadalnia;

- Zmywalnia;

- Pomieszczenie przyjmowania i wydawania positkow;

- Szatnia;

- Hall;

- Wg;

- Wc z natryskiem;

- Wec dla pracownikow;

— Zaplecze;

- Komunikacja wewnetrzna,;

- Pomieszczenie socjalne;

— Powierzchnia magazynowa;

— Pomieszczenie na Srodki czystosci;

— Pomieszczenie gospodarcze.
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3. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Istniejacy budynek posiada S5 kondygnacji naziemnych oraz
1 podziemna. Budynek zostal wybudowany w technologii tradycyjne;j.
Sciany murowane, strop na belkach stalowych, stropodach. Miejsca
postojowe dla samochodow osobowych zlokalizowane wzdluz ulic przy
budynku. Kolorystyka i parametry budynku — bez zmian.

4. WSKAZNIKI TECHNICZNE I ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

a) Wskazniki techniczne

Powierzchnia lokalu ustugowego objetego
. SOWEEO OBJees 236,83 m?
opracowaniem
Kubatura lokalu 772,01 m?3
Wysokos¢ przyziemie 3,46-3,66 m
Wysokos¢ piwnice 2,50 m
Ilos¢ kondygnacji lokalu 2
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b) Zestawienie pomieszczen

PRZYZIEMIE stan projektowany
1. |Sala terapeutyczna grupowa 35,10 m?
2. |Pokoj administracyjny / pracownika socjalnego 16,82 m?2
3. |Pok¢j spotkan indywidualnych / psycholog 9,58 m?2
4. |Pokdj (Sciany przesuwne) 11,06 m?2
5. |Jadalnia 17,72 m?2
6. |Szatnia 8,55 m?2
7. |Hall 11,74 m?
8. |Korytarz 13,42 m?2
9. |Wc 5,08 m-?
10. | Wc z natryskiem 7,78 m?2
11. | Wc dla pracownikow 3,00 m?2
12. | Zaplecze 2,87 m?2
13. | Komunikacja wewnetrzna 9,86 m?2
14. | Zmywalnia 2,29 m!
15. | Pomieszczenie przyjmowania i wydawania positkow 5,74 m?2
RAZEM 160,61 m?
PIWNICA stan projektowany

1. | Pomieszczenie socjalne 17,45 m?2

2. | Przestrzen gospodarcza 48,79 m?2

3. | Pomieszczenie na Srodki czystosci 2,78 m?2

4. | Pomieszczenie gospodarcze 7,20 m?2

RAZEM 76,22 m?

DR-ARCHITEKTURA

mgr inz. bud. arch. Dawid Rychta
05-200 Wotomin ul. Przeskok 16
NIP 125-092-90-16

www.dr-architektura.pl
tel. 791-413-777
dr.architektura@gmail.com

str. 5




IV. OPIS TECHNICZNY OBIEKTU

1. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE OBIEKTU

* Typ budynku

Istniejacy budynek posiada 4 kondygnacje naziemne oraz jedna
podziemna. Budynek zostal wybudowany w technologii tradycyjne;.
Sciany murowane dwuwarstwowe, strop na belkach stalowych,
stropodach. Miejsca parkingowe ogolnodostepne znajduja sie wzdtuz ulic
przy budynku oraz przy elewacji tylnej budynku (podworko),. Kolorystyka
i parametry budynku - bez zmian.

SZCZEGOLOWY OPIS WYKONANIA ELEMENTOW BUDYNKU
I PROWADZENIA ROBOT

A. Sciany dziatowe — plyty g-k na stelazu aluminiowym o gr. 8 cm

B. Sciana dzialowa p.poz — plyty g-k ogniochronne o odpornosci
ogniowej REI120 gr. 15 cm

C. Obnizenie poziomu posadzki przy glownym wejsSciu do lokalu —
0 8 cm, w celu zréownania jej z poziomem chodnika i wykonanie pochylni
wewnatrz lokalu — zgodnie z rysunkami technicznymi

D. Likwidacja (jednych z dwéch) schodow do piwnicy i wykonanie
w tym obszarze stropu w konstrukcji stalowej — zgodnie z rysunkami
technicznymi - belki stropowe C65mm, zabezpieczenie konstrukcji do
klasy REI 120

E. Powiekszenie otworow drzwiowych / przejSciowych - zgodnie
z rysunkami technicznymi

F. Przebudowa (jednych z dwéch) schodow do piwnicy - likwidacja
zabiegu i utworzenie spocznika — zgodnie z rysunkami technicznymi.
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G. Wykonanie przebicia otworu przejSciowego w piwnicy — obszar
pomieszczenia nr 2

H. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej — zgodnie z oznaczeniami
na rysunkach technicznych

I. Wykonanie aluminiowych Scian przesuwnych - w obszarze pom.
Nr 4 w parterze — zgodnie z rysunkami technicznymi.

J. Wykonanie poreczy - stal nierdzewna — profil rurowy @25mm -
zgodnie z rysunkami technicznymi

ELEMENTY WYKONCZENIOWE

A. Tynki wewnetrzne - wapienno - cementowe klasy III lub gipsowe.
B. Drzwi i okna — drewniane lub PCV.

C. Posadzki — plytki ceramiczne

D. Malowanie - farbami emulsyjnymi.

Przegrody zewnetrzne  spelniajq wymagania odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej (w tym okna i drzwi), gwarantujqce
utrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu.

INSTALACJE

A. Ogrzewanie i ciepta woda — z miejskiej sieci cieplowniczej;

B. Rurarz i grzejniki — rury miedziane lub z tworzywa sztucznego, grzejniki
aluminiowe;

C. Woda - z sieci miejskiej;

D. Scieki — do miejskiej sieci kanalizacyjne;j;

E. Wentylacja mechaniczna.

Przed rozpoczeciem robot powiadomié¢ Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. Prace wykonaé zgodnie 2z projektem
budowlanym, normami technicznymi i sztukaq budowlana. Nalezy
przestrzegaé przepisy bhp i p. poz.

Szczegotlowy opis wykonania elementow budynku
i prowadzenia robot wg projektu technicznego.

DR-ARCHITEKTURA

mgr inz. bud. arch. Dawid Rychta www.dr-architektura.pl
05-200 Wotomin ul. Przeskok 16 tel. 791-413-777
NIP 125-092-90-16 dr.architektura@gmail.com

str. 7



2. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Warunki ochrony przeciwpozarowej do projektu — przebudowy wraz
ze zmiana sposobu uzytkowania lokalu uslugowego 46/47 i lokalu 49
na pomieszczenia Zamiejscowego Zespolu Terapeutyczno-
Opiekunczego Dziennego Domu Pomocy Spolecznej Centrum
Alzheimera dz. ew. nr 62 obr. 1-01-23, ul. Belwederska 13, Warszawa

Przedmiotem projektu jest fragment parteru i podpiwniczenia
budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z lokalami uslugowymi
obejmujacy dotychczasowy lokal ustugowy - sklep rowerowy, ktory
docelowo (po zmianie sposobu uzytkowania) bedzie stanowi¢ odrebna
w stosunku do pozostatej czesci budynku strefe pozarowa. W zwigzku
z powyzszym niniejszy opis warunkow ochrony przeciwpozarowej dotyczy
glownie tego nowopowstalego lokalu obejmujacego docelowo strefe
pozarowa ZLII (na parterze) + ZLIII (w podpiwniczeniu) z przeznaczeniem
na dzienny dom pomocy spotecznej.

1. Charakterystyka budynku (powierzchnia, kubatura, wysokos¢é
i liczba kondygnacji).

Czes¢ budynku (dotychczasowe lokale ustugowe ozn. nr 46, 47 i 49)
podlegajaca zmianie sposobu uzytkowania znajduje sie na parterze
i czeSciowo obejmuje rowniez podpiwniczenie (z przeznaczeniem na
pomieszczenia socjalne i gospodarczo-magazynowe zwiazane
z dziatalnoscia Zespotu Terapeutyczno-Opiekunczego), zostaje odlaczona
od pozostatych lokali ushugowych (strefa pozarowa ZL III) i czeSci
mieszkalnej (ZLIV) i wyodrebniona jako oddzielny lokal skladajacy
sie ze stref pozarowych ZLII w zakresie parteru i ZLIII w zakresie piwnicy.

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny
z lokalami ustugowymi na parterze
Przeznaczenie lokalu: dzienny dom pomocy spolecznej
Liczba kondygnacji: nadziemne 5
podziemne 1
Liczba kondygnacji w lok.: nadziemne 1
podziemne 1

Wysokos¢ budynku: 5-kondygnacyjny ZL IV - Sredniowysoki “SW”
Pow. zabudowy budynku: 538,00 m?,
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Pow. lokalu (zakres oprac.): 236,83 m?2,
Kubatura lokalu: 772,01 m3

2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego oraz parametry pozarowe
substancji.

W lokalu (Zespot Terapeutyczno-Opiekunczy Dziennego Domu Pomocy

Spolecznej Centrum Alzheimera) nie przewiduje sie stosowania substancji
ltatwopalnych oraz materialow klasyfikowanych, jako niebezpieczne
pozarowo. W lokalu beda wystepowaly w wiekszoSci materialy palne
typowe dla obiektow uzytecznosci publicznej, takie jak: papier, meble
z drewna i wyroby drewnopochodne oraz tworzywa sztuczne, pianki
poliuretanowe w meblach i materacach, wykladziny podlogowe, obudowy
komputerow i sprzetu RTV oraz AGD opakowania z tworzyw sztucznych
i ubrania niestwarzajace szczegolnego zagrozenia pozarowego.
W strefie lokalu bedacego przedmiotem opracowania nie przewiduje sie
wystepowania materialow niebezpiecznych pozarowo i palnych w ilosciach
ktore moglyby spowodowac przekroczenie gestosci obciazenia ogniowego
powyzej S00 MJ/m?2.

3. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob

uzytkowania
Budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV (w zakresie
cz. mieszkalnej - poza zakresem opracowania) i ZL III (w zakresie

cz. ustugowej obejmujacej wylacznie parter i czesciowo podpiwniczenie)
i grupy wysokosci Sredniowysokie ,SW”. CzeSC przeznaczona na Zespot
Terapeutyczno-Opiekunczy Dziennego Domu Pomocy Spotecznej Centrum
Alzheimera, wyodrebniona z czesci uslugowej, znajduje sie¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej (z pomieszczeniami socjalnymi i gospodarczymi
w piwnicy) i zostaje zakwalifikowana jako strefa pozarowa nalezaca
do kategorii zagrozenia ludzi ZL II w zakresie parteru i ZLIII w zakresie
kondygnacji podziemnej. Przewiduje si¢ przebywanie w lokalu lacznie
do 31 os6b w tym: do 25 uczestnikow zajec terapeutycznych (osoby
o ograniczonej zdolnosci poruszania sie) i 6 os6b personelu.

4. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba osob na kazdej
kondygnacji i w pomieszczeniach.
Lokal zakwalifikowany zostal do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1I
w zakresie parteru i ZLIII w zakresie kondygnacji podziemnej, gdzie
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zlokalizowano jedynie jedno pomieszczenie socjalne i pomieszczenia
gospodarczo-magazynowe zwigzane 2z funkcjonowaniem = Zespotu
Terapeutyczno-Opiekunczego. Z uwagi na wielkos¢ strefy pozarowej
i zamierzony sposob uzytkowania nie przewiduje si¢ jednoczesnego
przebywania wiecej niz 30 oso6b w zadnym pomieszczeniu. Na parterze
przewiduje sie przebywanie do 31 osob, a na kondygnacji podziemnej do
3 0so6b (wylacznie personel).

5. Strefy pozarowe, oddzielenia przeciwpozarowe.

Budynek w zakresie czesci bedacej przedmiotem opracowania stanowi

odrebna od pozostalej czesci budynku strefe pozarowa ZLII (w zakresie
parteru) + ZLIII (w zakresie piwnicy) o powierzchni odpowiednio 160,61
i 76,22 m?2. Pozostala czes¢ budynku bedaca poza zakresem opracowania,
stanowi odrebna strefe pozarowa ZL IV (czes¢ mieszkalna) i ZL III
(w zakresie lokali ustug. na parterze) oddzielona Scianami oddzielenia
przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej co najmniej REI120
i stropami REI60. Na Scianach zewnetrznych na granicy stref pozarowych
przewidziano 2m pasy EI60 z materialu niepalnego, a w przypadku Scian
prostopadlych na odcinku 4m od miejsca polaczenia Scian zewn.
przynajmniej jedna z tych Scian zewnetrznych na poziomie parteru jest
Sciana oddzielenia ppoz. o klasie odpornosci ogniowej REI120.
Strefy ZLII i ZLIII nalezace do opisywanego lokalu oddzielone sa od siebie
Scianami REI120 z zamknieciem drzwiami EI60 na poziomie parteru
istropem o klasie REI60. Wszystkie przejScia instalacyjne
przechodzace Sciany i strop oddzielenia przeciwpozarowego musza byc
zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowej danej przegrody.

6. Przewidywana gestos¢ obciazenia ogniowego
Dla budynkow (stref pozarowych) zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi gestosci obciazenia ogniowego nie ustala sie.

7. Klasa odpornosci pozarowej budynkow oraz klasa odpornosci
ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane,
materialy wykofczeniowe.
Zgodnie z § 212 ust. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
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zm.), ze wzgledu na zaliczenie poszczegdlnych kondygnacji do réznych
kategorii ZL, klasy odpornosci pozarowej poszczegolnych kondygnacji
okresla sie odrebnie. Uwzgledniajac powyzsze, w obszarze opisywanego
lokalu, dla kondygnacji podziemnej zakwalifikowanej do kategorii ZL III
jak rowniez dla kondygnacji nadziemnej zakwalifikowanej do kategorii ZLII
wymagana jest pierwotnie klasa C odpornosci pozarowej. Jednakze ze
wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia Scian 1 stropow oddzielenia
przeciwpozarowej o klasie odpornosci ogniowej odpowiednio REI120
i REI60 budynek w obszarze opisywanego lokalu musi spelniac
wymagania jak dla klasa B odpornosci pozarowe;.

Odpornos¢ ogniowa elementow budowlanych dla klasy B odpornosci

pozarowe;j:
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku  *
odpornosci 0 . “ “ .

F.) S.I Glowna . Konstrukcja Sciana Sciana Przekrycie
pozarowej konstrukcja Strop

. dachu zewnetrznal),2) | wewnetrznal) dachu

budynku nosna
B’ R120 R30* REI60 EI60 EI30 RE30*

*elementy budynku poza zakresem opracowania

1) Jezeli przegroda jest czeScia glownej konstrukcji nosnej, powinna
spetniac takze kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan
zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzy kondygnacyjnego wraz
z polaczeniem ze stropem.

3) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementow wraz z uszczelnieniami
zlaczy i dylatacjami.

* Podane powyzej klasy odpornosci ogniowej dotycza elementow wraz
z uszczelnieniami zlaczy i dylatacjami.

* Pasy miedzy kondygnacyjne posiada¢ beda odpornos¢ ogniowa EI30
i wysokos¢ nie mniejsza niz 0,8m.

» Biegi i spoczniki schodow shuzacych do ewakuacji wykonane
z materialow niepalnych, w klasie odpornosci ogniowej co najmniej
R 60.

Zaprojektowano poszczegbdlne elementy budynku w obszarze lokalu
jako nierozprzestrzeniajace ognia, co jest zgodne z wymaganiami §216
Rozporzadzenia WT. Wszystkie elementy przedmiotowego lokalu
zaprojektowano o klasie zgodnej z tabela.
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8. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen i przestrzeni
zewnetrznych.

W budynku nie wystepuja pomieszczenia kwalifikowane jako zagrozone
wybuchem. W lokalu nie przewiduje sie wystepowania stref zagrozenia
wybuchem w rozumieniu rozporzadzenia MSWiA z dnia 07.06.2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 822 ze zm.).
W przestrzeni zewnetrznej w obrebie budynku nie wystepuja budynki
z pomieszczeniami zagrozonymi wybuchem. W przestrzeni zewnetrznej
w obrebie lokalu nie wystepuja pomieszczenia i przestrzenie zagrozone
wybuchem.

9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny
sposob.
W strefie pozarowej ZLIII lokalu przewiduje sie ewakuacje na zasadzie
przejscia ewakuacyjnego o szerokosci min. 09m i dhlugosci
nieprzekraczajacej 40m do wyjsScia do sasiedniej strefy pozarowej ZLII na
parterze. Schody do kondygnacji podziemnej, zgodnie z § 68 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
iich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), majg szerokosc
biegow i spocznikow min. 0,8m oraz wys. stopni max. 0,2m.
W strefie ZL 1II lokalu ewakuacja rowniez na zasadzie przejScia
ewakuacyjnego o szerokosci min. 0,9m i dlugosci nieprzekraczajacej 40m
do wyjS¢ na zewnatrz. Z lokalu na parterze sa zapewnione 4 wyjsScia
prowadzace na zewnatrz budynku. PrzejScie ewakuacyjne nie prowadzi
przez wiecej niz 3 pomieszczenia. Kabin ustepowych nie traktuje sie jako
odrebnych pomieszczen uwzglednianych do okreslania przejscia przez nie
wiecej niz 3 pomieszczenia. Szerokos¢ drzwi z pomieszczen (w tym drzwi
na zewnatrz) nie mniej niz 0,9m (w przypadku pomieszczen dla nie wiecej
niz 3 osob drzwi maja szer. min. 0,8m). Drzwi stuzace do ewakuacji dla
wiecej niz 6 0s6b o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ otwieraja sie na
zewnatrz danego pomieszczenia. SzerokosC przejscia ewakuacyjnego nie
mniej niz 0,9m. Drzwi o wysokosci nie mniej niz 2,0m. W lokalu nie
wystepuja pomieszczenia do jednoczesnego przebywania ponad 30 osob
0 ograniczonej zdolnosci poruszania sie.
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10. Dobor wurzadzen przeciwpozarowych i innych wurzadzen
sluzacych bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanym do
wymagan wynikajacych 2z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych
z podstawowa charakterystyka tych urzadzen
Uwzgledniajac klasyfikacje czesci budynku bedacej przedmiotem

opracowania (lokal) oraz jej powierzchnie i kubature nie jest wymagane

wyposazenie strefy pozarowej ZL II i ZL III w ramach przedmiotowego
lokalu w urzadzenia i instalacje przeciwpozarowe.

11. Wyposazenie w gasSnice i inny sprzet ratowniczy

Budynek w zakresie stref pozarowych objetych niniejszym opracowaniem
powinien zosta¢ wyposazony w gasnice przeznaczone do gaszenia pozarow
grup A, B i C, speliajace wymagania odpowiednich Polskich Norm,
w ilosci zgodnej z przepisami, tj. jedna jednostka masy Srodka gasniczego
2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gasnicach przypada na kazde 100 m2
powierzchni strefy pozarowej ZL. Obiekt w zakresie stref pozarowych
objetych niniejszym opracowaniem nalezy wyposazy¢ w podreczny sprzet
gasniczy z uwzglednieniem powyzszych wskaznikoéw. Ponadto odleglosc
z kazdego miejsca w lokalu, w ktorym moze przebywac -czlowiek,
do najblizszej gasnicy nie bedzie wieksza niz 30 m oraz do gasnic
zapewniony bedzie dostep o szerokosci co najmniej 1 m. Sprzet gasniczy
umieszczony bedzie w miejscach latwo dostepnych i widocznych oraz nie
narazonych na uszkodzenia mechaniczne i dzialanie zrodet ciepla.

12. Przygotowanie obiektu do prowadzenia dzialah ratowniczo-
gasniczych.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:
Dla strefy pozarowej w budynku kategorii ZL o kubaturze brutto
do 5000m3 i powierzchni wewnetrznej do 1000m?2 wymagane jest
zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru w ilosci 10dm3/s. Odleglosé¢ hydrantu od budynku
powinna byC nie mniejsza niz 5 m oraz nie wieksza niz 75 m. Na potrzeby
zewnetrznego gaszenia pozaru przewidziano wykorzystanie istniejacych
hydrantow podziemnych na miejskie;j sieci wodociagowej
w ul. Belwederskiej z ktorych co najmniej 2 najblizsze 2znajduja
sie¢ w odleglosci do 75m od lokalu w kierunku pétnocnym i potudniowym.
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Droga pozarowa:

Dla opisywanej strefy pozarowej ZL II w budynku, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) jest wymagane doprowadzenie
drogi pozarowej. Droge pozarowg stanowi ul. Belwederska przebiegajaca
wzdtuz dhuzszego boku lokalu (strefa ZL II) od strony wschodniej, ktorej
blizsza krawedz jest oddalona od budynku (lokalu) o 5-15m. Pomiedzy
droga pozarowa a budynkiem nie wystepuja drzewa i krzewy lub stale
elementy zagospodarowania terenu o  wysokosci ponad 3m
uniemozliwiajace dostep do elewacji budynku. Droga pozarowa ma
zapewnione polaczenie z dwoma wejSciami do lokalu poprzez dojscia
o dhugosci nieprzekraczajacej SOm.

13. Usytuowanie/odleglosé budynku od obiektow sasiednich i granic
dzialki.

Lokal bedacy przedmiotem opracowania zawiera sie¢ w czesSci parteru
i piwnicy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lok. ustug. na parterze.
Od strony polnocnej lokal przylega Sciana oddzielenia ppoz. REI120
bezposredni do budynku mieszkalnego wielorodzinnego posiadajacej adres
ul. Grottgera 1. Od strony wschodniej przebiega ul. Belwederska.
Od strony poludniowej lokal przylega do sasiednich lokali handlowo-
ustugowych i jest od nich oddzielony Sciana oddzielenia ppoz. REI120.
Od strony zachodniej najblizej posadowionym budynkiem kubaturowym
jest parterowy budynek garazy osiedlowych zlokalizowany w odleglosci ok
11,5m od lokalu.

W odleglosci do 60 m od lokalu nie wystepuja magazyny z gazem pltynnym
o masie do 1350kg, odmierzacze tego gazu na stanowisku tankowania
pojazdow samochodowych oraz nadziemne zbiorniki gazu ptynnego stacji
paliw.

14. Rozwiazania zamienne / inne
Nie dotyczy.
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V. EKSPERTYZA TECHNICZNA

Ekspertyza techniczna dotyczaca budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami na parterze, podlegajacego przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego 46/47 i lokalu 49 na
funkcje ushlugowa o profilu spolecznym - uruchomienie Zamiejscowego
Zespolu  Terapeutyczno-Opiekunczego Dziennego Domu  Pomocy
Spotecznej Centrum Alzheimera, potozonego na dz. nr ew. 62, obr. 1-01-
23, Jedn. Ew. 146505_8 polozonej przy ul. Belwederskiej 13 w Warszawie.

PODSTAWA OPRACOWANIA I ZRODLA INFORMACJI:

Zlecenie inwestora.

Ogledziny i badanie stanu technicznego budynku — wizja lokalna.
Uzgodnienia i konsultacje z inwestorem.

Inwentaryzacja budowlana.

s L=

* Opis i charakterystyka stanu istniejacego przedmiotu
opracowania

Lokal usytuowany na parterze budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
pod adresem wul. Belwederska 13 w Warszawie. Dotychczas lokal
uzytkowany byt na cele handlowo-uslugowe, w ktorym (w trzech
potaczonych lokalach numer 46,47,49) funkcjonowat sklep rowerowy.
Budynek z przedmiotowym lokalem o zabudowie zwartej, polozony
w Srodowisku miejskim (Miasto Stoleczne Warszawa, dzielnica- Mokotow)
w bezposrednim sasiedztwie ruchliwej ulicy Belwederskiej i osiedla
mieszkaniowego.

Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej, o pieciu
kondygnacjach naziemnych (w tym cztery o funkcji mieszkalnej)
i z podpiwniczeniem.

Przedmiotowy lokal sklada sie z dwoch poziomow: przyziemia
i podziemia. Uktad funkcjonalny lokalu w poziomie przyziemia stanowi
pie¢ pomieszczen, ktore przeznaczone byly na sale sprzedazy, ekspozycje
i zaplecze sklepu, dwa wezly sanitarne oraz komunikacja laczaca dwa
poziomy lokalu w postaci dwoch klatek schodowych.
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W poziomie podziemia znajduja sie pomieszczenia gospodarczo-
magazynowe. CzeSC pomieszczen piwnic nie byla uzytkowana.

Lokal posiada dwa wejscia od ulicy Belwederskiej - bezposrednio
z ogolnodostepnego chodnika prowadzonego wzdluz budynku oraz dwa
wejscia od podworka.

Lokal wyposazony jest w instalacje wodne, kanalizacyjna
i centralnego ogrzewania zasilane 2z sieci miejskiej oraz energie
elektryczna.

Miejsca postojowe przy budynku usytuowane przy elewacji tylnej
budynku (podworko), gdzie usytuowane sa wejscia do klatek schodowych
dla czesci mieszkalnej budynku.

Podstawowe parametry okreslajace wielkosc¢ lokalu:

Powierzchnia uzytkowa catkowita ~ 242,64 m?
W tym:

- parter 166,42 m?2
- piwnice 76,22 m?
Kubatura parteru 590,56 m3
Kubatura piwnic 181,45 m3
Wysokos¢ pomieszczen parteru 3,46-3,66 m
Wysokos¢ pomieszczen piwnic 2,29-2,46 m
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drarchitektura@gmail.com

Fot. nr1. Widok elewacji frontowej budynku Belwederska 13 — elewacja

lokalu i wejscia gléwne od ulicy.

Fot. nr 2. Widok elewacji tylnej budynku Belwederska 13 — elewacja lokalu i
wejscia pomocnicze od podwoérka.
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* OkresSlenie istniejacego stanu technicznego elementow
budowlanych i wykoficzeniowych w lokalu.

Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano wizji lokalnej obiektu
i poddano ogledzinom zewnetrznym, nastepujace elementy budowlane:
1) Sciany zewnetrzne i wewnetrze wraz warstwami wykonczeniowymi,
2) stropy wraz warstwami wykonczeniowymi i obudowami (podwieszone
zabudowy g-k),
3) klatki schodowe wraz z balustradami,
4) wejscia do lokalu - podesty z drzwiami wejSciowymi,
S5) elewacje przynalezne do lokalu (warstwy fakturowe, balkony
usytuowane bezposrednio nad lokalem),
0) stolarke okienng wraz z podokiennikami,
7) stolarke drzwiowa wewnetrzng i zewnetrzna,
8) okladziny Scian i podtog.

W trakcie ogledzin nie wykonywano odkrywek i pobierania probek.

Dla okreslenia stanu technicznej sprawnosci poszczegolnych elementow
budowlanych lokalu, zastosowano ocene wizualna, wedtug kryterium stanu
zuzycia technicznego elementu o opisie:

» zadowalajacy - zuzycie : 0-20%
» niezadowalajacy - zuzycie: 21-35%
> zly - Zzuzycie: 36 - 50%
» awaryjny - zZuzycie: ponad 50%

Ogoblna charakterystyke elementow budowlanych lokalu wraz z ocena
stanu zuzycia technicznego przedstawiono w ponizszej tabeli 2.
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Tabela 2. Charakterystyka i ocena stanu technicznego elementow
budowlanych lokalu

Lp.

Nazwa
elementu

Opis stanu technicznego elementu
na podstawie ogledzin wizualnych

Ocena stanu
technicznego
elementu

Sciany
podpiwniczenia

Sciany zewnetrzne gr.63 cm,
murowane - deformacje, zarysowania
nie wystepuja, widoczne sa Slady po
zawilgoceniach, wykwity soli, tynki
miejscami zmurszale lub uzupeiniane.
Sciany wymagaja poprawy izolacji
przeciwwilgociowej

Sciany wewnetrzne gr. 51, 25cm,
murowane - deformacje, zarysowania

nie wystepuja

Niezadowalajacy

Zadowalajacy

Sciany naziemia

Sciany zewnetrzne gr. 51 cm ,
murowane - Sciany suche,
konstrukcja w stanie dobrym, Sciany
bez izolacji termicznej. Na etapie
projektowym zaleca sie sprawdzenie
spelnienia warunku izolacyjnosci
cieplnej dla przegrody zewnetrzne;j.

Sciany wewnetrzne gr. 51 cm,
murowane - Sciany suche, deformacje,
zarysowania nie wystepuja,
konstrukcja w stanie dobrym.

Sciany dzialowe gr. 12 cm, murowane
-deformacje, zarysowania nie
wystepuja, konstrukcja w stanie
dobrym.

Zadowalajacy

Zadowalajacy

Zadowalajacy

Stropy

Nad parterem- nie stwierdza sie
deformacji, zarysowan, nadmiernych
ugiec, stan dobry. Strop czeSciowo
zabudowany sucha zabudowa z plyt
gipsowo-kartonowych.

Zadowalajacy
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Nad piwnicami - nie stwierdza sie
deformacji, zarysowan, nadmiernych
ugiec, stan dobry. Strop na etapie
projektowym wymagac winien
sprawdzenia pod wzgledem wymaganej
nosnosci dla adoptowanej funkcji.

Zadowalajacy

Klatki schodowe
z balustradami

Betonowe wylewane, jednobiegowe
zabiegowe z okladzina stopni
schodowych ptytkami gres lub
lastrico. Stan konstrukcji dobry,
ubytki, zarysowania, nadmierne
ugiecia nie wystepuja. Otwory w
stropach zabezpieczone balustradami
schodowymi z pretow stalowych.
Balustrady niestabilne, o zbyt mate;j
wysokosci i nieprawidlowym ukladem
pretow wypelniajacych — nie spelniaja
obowiazujacych norm, wymagaja
wymiany

Zadowalajacy

Zly

Elewacje
(wyprawy
fakturowe i inne
elementy)

Elewacja od ulicy — Sciany z tynkiem
gtadkim, malowane. Powierzchnie bez
wybrzuszen i ubytkow, drobne rysy
wloskowate. Czesc¢ elewacji
zanieczyszczona ,bazgrotami”. Na
elewacji nie jest wydzielona czes¢
cokotowa.

Bezposrednio nad lokalem (I pieto)
wystepuja balkony, ktore maja z
uszkodzenia na ptytach- kruszy sie i
odpada beton, co stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkowania dla uzytkownikéw lokalu.
Elewacja od podworka — Sciany z
tynkiem strukturalnym, nakrapianym.
Powierzchnie bez wybrzuszen i
ubytkow, widoczne przebarwienia. Na
elewacji nie jest wydzielona czesc
cokotowa.

Do lokalu nalezy studzienka
przyokienna piwnic-zabudowana

Niezadowalajacy

Niezadowalajacy

Niezadowalajacy
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ksztaltkami szklanymi. Stan
studzienki wymaga przebudowy.

6. Stolarka
okienna, kraty
okienne

Slusarka aluminiowa, wymieniona
(okna od ulicy oraz czesc¢ okien od
podworka) stan dobry, okucia sprawne
— okna nie wymagaja wymiany
Stolarka drewniana (okna od
podworka), elementy ram
skorodowane, powloki malarskie
zniszczone, okna nieszczelne — stan
zly, okna wymagaja wymiany.

W oknach kraty okienne z pretow
stalowych, czes¢ elementow
skorodowanych, powtoki malarskie
zniszczone. Wymagaja naprawy lub

wymiany.

Zadowalajacy

Zly

Zty

7. Drzwi
zewnetrzne,
wejscia do
lokalu

Drzwi wejSciowe od ulicy (2 szt) —
Slusarka aluminiowa przeszklona,
stan dobry, sprawne.

Oscieznice drzwi nie zlicowane z
elewacja osadzone w sSrodku oScieza
Sciany.

Wejscia za posrednictwem progu lub
podestu zewnetrznego powyzej
poziomu terenu ok. 12cm i 25cm.
Wejscia wymagac beda przebudowy w
celu zlikwidowania bariery
architektoniczne;j.

Drzwi wejSciowe od podworka (2sz) —
Jedne drzwi stalowe, antywlamaniowe
typu ‘Gerda”, stan dobry.

Drugie drzwi drewniane obite blacha,
drzwi trudno sie otwieraja, stan blachy
i futryn wymaga napraw. Drzwi
kwalifikuja sie¢ do wymiany.

Wejscia od podworka realizowane w
poziomie terenu, wystepuja progi
drzwiowe wysokosci 3-4cm.Poziomy
wymagac beda niwelacji.

Zadowalajacy

Niezadowalajacy

Zadowalajacy

Niezadowalajacy
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Drzwi
wewnetrzne

Stolarka, typowa drewniana,
jednoskrzydtowa, okleinowana lub
malowana. Stan drzwi dobry jednakze,
szerokosci otworow nie speiniaja
wymagan dla lokalu uzytecznosci
publicznej (min.90cm). Stolarka

wymaga wymiany.

Niezadowalajacy

Tynki, powtoki
malarskie

Piwnice — tynki cementowo-wapienne,
powierzchnie bez wybrzuszen,
odspojen, wystepuja mate zarysowania
wloskowate. CzeS¢ tynkow
zawilgocona, ze Sladami zaciekow.
Widoczne naprawy, uzupelnienia
tynkow. Powierzchnie powtok
malarskich zabrudzone.

Parter — tynki cementowo-wapienne z
lub bez gladzi gipsowej. Powierzchnie
suche, bez wybrzuszen, odspojen,
wystepuja malte nieréwnosci tynkow
niegladzonych. Stan tynkow dobry.
Powloki malarskie z farmy emulsyjne i
lamperie z farb olejnych -bez ubytkow.

Niezadowalajacy

Zadowalajacy

10.

Oktadziny Scian

Parter, toaleta- plytki ceramiczne
glazurowane. Okladzina bez ubytkow
plytek i fug. Powierzchnie rowne bez
odspojen. Stan oktadziny dobry.

Zadowalajacy

11.

Posadzki

Parter — plytki gres z cokolikami.
Oktadzina bez ubytkow plytek i fug.
Powierzchnie rowne bez odspojen,
miejscami zanieczyszczone. Wystepuja
rozne rodzaje ptytek w poszczegédlnych
pomieszczeniach Stan oktadziny
dobry.

W pomieszczeniu glownym (sala
sprzedazy) wystepuje roznica
poziomow posadzek (spadek
wyprofilowany), wnikajacy z
potaczenia dwoch lokali uzytkowych.
Nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ i sposob
wyrownania poziomow na etapie

Zadowalajacy
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projektowym.

Piwnice - plytki gres oraz szlichta
cementowa.

Oktadzina z plytek bez ubytkow ptytek
i fug. Powierzchnie rowne bez
odspojen, miejscami bardzo
zanieczyszczone.

Posadzki cementowe bez warstwy
wykonczeniowej (zmywalnej), widoczne
rude wykwity, nierownosci i pekniecia
nawierzchni. Posadzka wymaga
naprawy.

Zadowalajacy

Niezadowalajacy

12.

Instalacje
elektryczne

Elektryczna - z wlasnego przytacza do
sieci miejskiej, oprawy oswietleniowe
nastropowe zarowe. Brak oswietlenia
ewakuacyjnego i awaryjnego.
Sprawnosci nie sprawdzono- licznik
odtaczony.

Instalacja wymaga dostosowania do
obecnie obowiazujacych standardow
technicznych i norm.

Niezadowalajacy

13.

Instalacja wodna

Instalacja wody zimnej i cieplej - rury
z tworzyw sztucznych, zasilane z sieci
miejskiej. Przewody czesciowo
zabudowane. Przeciekow uszkodzen
instalacji nie stwierdzono.

Zadowalajacy

14.

Instalacja
kanalizacyjna

Instalacja kanalizacji — rury kielichowe
zeliwne lub PCV czesciowo
zabudowane podtaczone do sieci
miejskiej. Przeciekow uszkodzen
instalacji nie stwierdzono.

Zadowalajacy

15.

Instalacja
centralnego
ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania —
zasilana z sieci miejskiej. Przewody z
tworzyw sztucznych prowadzone po
Scianach izolowane (ciaglosc izolacji
nie zachowana), grzejniki zeliwne
radiatorowe oraz stalowe plytowe, nie
Wyposazone w zawory
termoregulacyjne. Piwnice nie

Niezadowalajacy
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wyposazone w instalacje c.o.

16. | Wezly sanitarne | W lokalu wystepuja dwa wezty Zty
sanitarne w poziomie parteru.
Wymiary pomieszczen i wyposazenie
nie spelniajg obecnie obowiazujacych
norm i wymagan stawianych w
warunkach technicznych oraz w
ustawie o dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami ( zwlaszcza
0s6b poruszajacych sie na wozkach).
Sanitariaty wymagaja przebudowy.

Tabela 3 Charakterystyka i ocena stanu technicznego elementow budowlanych

lokalu

Fot. nr 1. Stan wejscia do lokalu od ulicy
Belwederskiej

il

Fot. nr 3. Stan wejscia do lokalu i drzwi

Fot. nr 4. Stan wejsScia do lokalu od podwoérka
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zewnetrznych od podworka

Fi

Fot. nr 5. Stan studzienki piwnicznej,
przyokiennej (el. od podwérka)
=

Fot. nr 6. Stan stolarki okiennej drewnianej i
krat na el. od podworka

=

Fot. nr 7. Stan pomieszczen — parter, sala gtowna
,roznica poziomow, stan $cian i sufitow

Fot. nr 8. Stan pomieszczen — parter,sala
glowna

Fot. nr 9. Stan pomieszczen -parter, zaplecze

Fot. nr 10. Stan pomieszczen, wezet sanitarny
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Fot. nr 11. Stan pomieszczen, wezel sanitarny 2 Fot. nr 12. Stan pomieszczen, klatka

schodowa 1

Fot. nr 13. Stan pomieszczen, klatka schodowa 2 | Fot. nr 14. Stan pomieszczen, piwnice

e Whnioski i ustalenia koncowe

1) W celu okreslenia stanu technicznego poszczegélnych elementow lokalu
oraz  okreslenia jego przydatnosci do adaptacji do nowej funkcji,
przeprowadzono wizje lokalng obiektu. Dokonano ogledzin metoda
wizualna, bez dokonywania odkrywek, pobierania prébek ibadan
miernikami.

2) Oceny dokonano na podstawie wystepujacych usterek, stosujac
kryterium stopnia zuzycia technicznego elementu. Na podstawie dokonane;j
oceny nalezy okresli¢ stan techniczny obiektu jako zadowalajacy.
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Ogledziny wykazaly, ze nie wystepuja deformacje, nadmierne ugiecia,
zarysowania, utrata statecznosci elementow konstrukcyjnych budynku
iw zwiazku z tym, nalezy stwierdzi¢, ze nie wystepuja przyczyny mogace
ograniczac jego uzytkowanie.

3) Lokal uzytkowany bedzie jako lokal uzytecznosci publicznej, w zwiazku
z tym na podstawie przeprowadzonego przegladu faktycznego stanu
poszczegolnych pomieszczen i elementow budowlanych, nalezy stwierdzic,
ze wystepuje koniecznos¢ wykonania robot budowlanych w branzy
architektoniczno-konstrukcyjnej i instalacyjnej, w celu spelnienia
aktualnie obowiazujacych wymagan technicznych jakim powinny wymagac
budynki, przepisow o ochronie przeciwpozarowej oraz o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Zakres prac zwiazany tez bedzie z koniecznoscia przebudowy pomieszczen
lokalu (w inny uklad pomieszczen) zgodnie z potrzebami wynikajacymi
znowego z programu funkcjonalno-uzytkowego oraz ze wzgledu na
naturalne zuzycie niektorych elementow budowlanych (wskazane w tabeli
2).

4) Prace remontowe powinny zostac¢ poprzedzone wykonaniem branzowych
projektow technicznych, w celu dobrania systemowych, optymalnych
i indywidualnych rozwiazan uwzgledniajacych wystepujace w obiekcie
ograniczenia i inne uwarunkowania.

Majac powyzsze na uwadze oraz wykazane w tabeli 2 usterki, zaleca sie na
etapie projektowym uwzglednic:

1) Sprawdzenie nosnosci istniejacego stropu nad piwnica, czy nie wymaga
wzmocnienia (wymagana 2 kN/m?2)

2) Wskazanie wlascicielowi budynku koniecznosci naprawy pilyt
balkonowych usytuowanych bezposrednio nad lokalem,

3) Przebudowe podejs¢ przy drzwiach wejsciowych do lokalu (niwelacja
roznicy poziomow)- likwidacja barier architektonicznych (progow, stopni),
4) Wskazania mozliwosci zniwelowania istniejacej réznicy poziomow
w pomieszczeniu glownym lokalu (obecna sala sprzedazy),

4) Poszerzy¢ istniejace otwory drzwiowe i otwory w Scianach do szerokosci
minimum 0,90m,

5) Kompleksowa przebudowe i wymiane wyposazenia w wezlach
sanitarnych,
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6) W przypadku pelnej adaptacji piwnic na pobyt ludzi (czeS¢ pomieszczen
obecnie nie uzytkowana), rozpatrzyC¢ koniecznosC¢ poglebienia piwnic,
wykonanie ulepszenia izolacji przeciwwilgociowej podlog i Scian, remontu
studzienki przyokiennej, a w przypadku ogrzewania pomieszczen
wykonania dodatkowo izolacji termicznej podltogi na gruncie.

7) Sprawdzi¢ sprawnosSc¢ istniejacej wentylacji grawitacyjnej oraz
rozpatrzy¢ mozliwos¢ doposazenia lokalu w wentylacje mechaniczna.

8) Wymieni¢ zewnetrzna stolarke okienna i drzwiowa na elewacji
od podworka.

9) Wymienic¢ balustrady schodowe i kraty okienne.

10) Przebudowac istniejace w lokalu instalacje elektryczne, sanitarne
zgodnie aktualnie z obowiazujacymi przepisani i standardami uzytkowymi.

Elementy budynku zostaly wykonane w sposob prawidtowy
(niebudzaqcy zastrzezen), zgodnie ze sztukq budowlanaq.

W dniu wykonania ekspertyzy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, stwierdza sie, ze spelnia on wszelkie
przestanki do  bezpiecznego wykonania zmiany  sposobu
uzytkowania lokali wuzytkowych: nr 46(parter, piwnica),
nr 47(parter), nr 49(piwnica) na funkcje ustugowa o profilu
spolecznym - uruchomienie Zamiejscowego Zespotlu Terapeutyczno-
Opiekuriczego Dziennego Domu Pomocy Spolecznej Centrum
Alzheimera

Wszelkie planowane prace budowlane na danym obiekcie winny
byé¢ wykonywane pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu
stosownych pozwolen.
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VI. CHARAKERYSTYKA ENERGETYCZNA

Podstawa prawna:

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609)
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r.

zmieniajace

budowlanego (Dz. U. 2021 poz. 1169)
- Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie

ogloszenia jednolitego tekstu

rozporzadzenia Ministra

rozporzadzenie w sprawie szczegbélowego zakresu i

Infrastruktury w

formy projektu

sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.

2019 poz. 1065)

1) Tabela zbiorcza przegréd budowlanych u

zytych w projekcie

Parametry przegrod nieprzezroczystych budowlanych

I. Przegrody $ciany zewnetrzne

Wsp.Uc wg WT2021

Warunek

2.
Lp. Nazwa przegrody Symbol | Wsp. Uc [W/m?K] [W/m2-K] spelniony
1 Sciana zewnetrzna SzZ1 0,19 0,20 Tak
Il. Przegrody podtogi na gruncie
Wsp.Uc wg WT2021 Warunek
2.

Lp. Nazwa przegrody Symbol | Wsp. Uc [W/m?K] [W/m2-K] spelniony
1 Podtoga na gruncie PG 1 0,28 0,30 Tak
Parametry przegréd przezroczystych

Ill. Okna zewnetrzne

Wsp.U wg Waru_nek

Lp. | Nazwa przegrody | Symbol Wsp.2U Wsp. g wT2021 | Wsp-gwg spetniony
[W/m?2K] > WT2021
[W/m?-K] Umax g
0z1 Nie
1 Okno zewnetrzne 200x231° 0,90 0,70 0,90 0,35 Tak dotyczy

2) Tabela zbiorcza sprawno $ci systemu ogrzewania i wentylacji
Nazwa zrodta ISTNIEJACE ZRODLO OGRZEWANIA
Nr zrodta 1 -
Udziat procentowy 100 %

Rodzaj nosnika energii

Ciepto sieciowe z cieptowni

Wspotczynnik WH 1,20 -
Wspotczynnik We 3,00 -
Energia uzytkowa Q#nd 2481,72 kWh/rok
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Wybrany wariant wytwarzania

Wezet cieptowniczy kompaktowy

Sprawnos¢ wytwarzania nu.g

0,99

Wybrany wariant regulaciji

Ogrzewanie wodne z grzejnikami

Sprawnos¢ regulacji e

0,88

Sprawnos¢ przesytu nwx,d

0,80

Wybrany wariant akumulacji

System ogrzewania bez zasobnika ciepta

Sprawnos¢ akumulacji Nx;s 1,00 -
Calkowita sprawnos$¢ systemu zasilania i-tego nosnika nxwot | 0,70 -
Energia na urzadzenia pomocnicze Eel,pom,Ho% 769,50 kWh/rok

3) Tabela zbiorcza sprawno $ci systemu przygotowania cieptej wody

Ustugi

Nazwa zrodia ISTNIEJACE ZRODLO CIEPLEJ WODY
Nr zrodta 1 -
Udziat procentowy 100,00 %

Rodzaj nosnika energii

Ciepto sieciowe z cieptowni

Wspétczynnik Ww 1,20 -
Wspétczynnik We 3,00 -
Energia uzytkowa Qw,nd 2131,46 kWh/rok

Wybrany wariant wytwarzania

Wezet cieplny kompaktowy

Sprawnos¢ wytwarzania nw.g

0,98

Wybrany wariant przesytu

Centralne podgrzewanie wody

Sprawnos$¢ przesytu nw,d

0,70

Wybrany wariant akumulacji

System przygotowania cieptej wody uzytkowe;j

bez zasobnika cieptej wody uzytkowej

Sprawnos$¢ akumulacji nw,s

1,00

Calkowita sprawnos$¢ systemu zasilania i-tego nosnika nw.tot

0,69

Energia na urzadzenia pomocnicze Eel,pomw%

87,60

kWh/rok
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4) Tabela zbiorcza wynikéw energii u  zytkowej, ko ncowej i pierwotnej

Ustugi
Ogrzewanie i wentylacja
Nr zrédta Nazwa zrddta QuH QkH QpH
kWh/rok | kWh/rok kWh/rok
1 ISTNIEJACE ZRODEO OGRZEWANIA 2481,72 |3560,77 |6581,43
Suma 2481,72 |3560,77 |6581,43
Przygotowanie cieptej wody
Nr zrédta Nazwa zrddta Quw Qkw Qrw
kWh/rok | kWh/rok kWh/rok
1 ISTNIEJACE ZRODLO CIEPLEJ WODY 2131,46 |3107,09 |3991,30
Suma 2131,46 |3107,09 |3991,30
Zestawienie energii uzytkowej EU=(Qun+Quw) / As 19,36 kKWh/(m?2-rok)
Zestawienie energii koncowej EK=(Qk H+Qxw+Eelpom) / Af 31,59 kKWh/(m?2-rok)
Zestawienie energii pierwotnej Qp=Qp,H+Qp,w 10572,73 kWh/rok
Roczny wskaznik obliczeniowy zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng
na cele ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieptej wody oraz chlodzenia 44,38 KWh/(m?2-rok)

EP=Qr/As

Budynek referencyjny wg WT2021

Powierzchnia uzytkowa ogrzewanego budynku

As

238,24

m2

Czastkowa maksymalna warto$¢ wskaznika EP na potrzeby
ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej

EPH+w

45,00

kWh/(m?2-rok)

Maksymalng wartos¢ wskaznika EP okreslajgcego roczne
obliczeniowe zapotrzebowanie budynku na nieodnawialng
energie pierwotng do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia,
przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz oswietlenia

EPmax

45,00

kWh/(m?2-rok)

Sprawdzenie warunku na EP

EP kWh/(m?2-rok)

EPmax kWh/(m?-rok)

Uwagi

44,38 < 45,00

Warunek spetniony
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4) Sprawdzenie warunkéw granicznych wg WT2021

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwoing EP [kWh/{m?*-rok)]

= Ooanany budynek
I i 50 00 =500

50 100 150 200 1250 300 350 400

Wymagant dia nowego budynku

Nazwa Spetniony | Niespetiony | Uwagi
Warunek izolacyjnosci cieplnej przegréd Tak

Warunek EP < EPmax Tak

Warungk powierzchniowej kondensacji pary Tak

wodnej
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VII. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
ARCHITEKTURY I KONSTRUKCJI

Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r. poz. 725, ze zm.)- oSwiadczam, ze:

Projekt budowlany przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania lokalu uzytkowego nr 46/47 i lokalu 49 na funkcje
uslugowa o profilu spolecznym - wuruchomienie Zamiejscowego
Zespolu Terapeutyczno-Opiekuiiczego Dziennego Domu Pomocy
Spolecznej Centrum Alzheimera, polozonego na dz. nr ew. 62, obr. 1-01-
23, Jedn. Ew. 146505_8 potozonej przy ul. Belwederskiej 13
w Warszawie., zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;.

PROJEKTANT W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

mgr inz. arch. Magdalena Chmielewska - Rychta
UPRAWNIENIA W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ 11/WMOKK/2018

SPRAWDZAJACY W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
PROJEKTANT W ZAKRESIE KONSTRUKCJI

mgr inz. bud. arch. Dawid Rychta

RZECZOZNAWCA BUDOWLANY PSRiBS Nr 1/2017/PSRiBS

RZECZOZNAWCA BUDOWLANY PIIB Nr RZE/ X/ 0046/23

UPRAWNIENIA W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ 14/ WMOKK/2018

UPRAWNIENIA W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO BUDOWLANEJ MAZ/0379/POOK/ 09
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